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У статті досліджено регіональні особливості розвитку будівельної галузі України в умовах структурних трансформацій, 
зумовлених воєнними діями, зміною інвестиційних потоків і релокацією бізнесу. Проаналізовано просторову диференціацію 
будівельної активності за ключовими показниками, зокрема кількістю суб’єктів господарювання, рівнем зайнятості, обсягами 
житлового будівництва та обсягами капітальних інвестицій. Встановлено, що будівельна галузь характеризується значною 
територіальною нерівномірністю, яка посилилася під впливом безпекових факторів, внутрішньої міграції населення та 
переорієнтації економічної активності. Виявлено зміщення центрів будівельної активності у західні та центральні регіони, що 
супроводжується формуванням нових осередків економічного зростання та розвитком логістичної й інфраструктурної 
нерухомості. Обґрунтовано, що релокація підприємств є одним із ключових чинників трансформації будівельного ринку, впливаючи 
на структуру попиту, просторову концентрацію інвестицій і динаміку зайнятості. Доведено, що інвестиційна активність є 
визначальним фактором розвитку галузі, формуючи передумови для розширення будівельних проєктів і залучення трудових 
ресурсів у відносно безпечних регіонах. Визначено групи регіонів за рівнем розвитку будівництва та окреслено ключові диспропорції 
між ними. Узагальнено сучасні тенденції розвитку галузі, серед яких – зростання сегмента складської нерухомості, активізація 
житлового будівництва у приймаючих регіонах та скорочення будівельної активності у прифронтових територіях. Обґрунтовано, 
що подальший розвиток будівельної галузі України визначатиметься ефективністю державної політики відбудови, стабілізацією 
безпекового середовища, інвестиційною спроможністю регіонів та здатністю галузі адаптуватися до нових просторово-
економічних умов. 
Ключові слова: будівельна галузь, регіональний розвиток, житлове будівництво, інвестиції, релокація бізнесу, ринок нерухомості. 
 
The article examines the regional features of the development of Ukraine’s construction industry amid structural transformations driven by 
military actions, shifts in investment flows, and business relocation. The spatial differentiation of construction activity is analyzed based on key 
indicators, including the number of business entities, employment levels, housing construction volumes, and capital investments in residential 
construction. It is established that the construction sector is characterized by significant territorial disparities that have intensified due to 
security factors, internal population migration, and the reorientation of economic activity. A shift in the centers of construction activity toward 
the western and central regions has been identified, accompanied by the emergence of new economic growth poles and the development of 
logistics and infrastructure real estate. It is evident that business relocation is a key driver of transformation in the construction market, 
affecting the demand structure, the spatial concentration of investment, and employment dynamics. It has been proven that investment activity 
is a key factor in the sector’s development, creating the preconditions for expanding construction projects and attracting labor resources to 
relatively safe regions. Groups of regions are identified by level of construction development, and key disparities among them are outlined. 
Current industry trends are summarized, including growth in the warehouse real estate segment, intensified residential construction in host 
regions, and a decline in construction activity in frontline areas. It is evident that the further development of Ukraine’s construction industry 
will depend on the effectiveness of the state reconstruction policy, the stabilization of the security environment, the investment capacity of 
regions, and the sector's ability to adapt to new spatial and economic conditions. 
Keywords: construction industry, regional development, housing construction, investments, business relocation, real estate market. 

Вступ 

Будівельна галузь є одним із ключових індикаторів соціально-економічного розвитку держави, оскільки 
відображає рівень інвестиційної активності, стан інфраструктури, динаміку розвитку ринку праці та добробут 
населення. В умовах сучасних викликів, пов’язаних із воєнними діями, економічною нестабільністю та структурною 
перебудовою економіки України, дослідження регіональних особливостей розвитку будівництва набувають 
особливої актуальності. 

Просторова диференціація будівельної активності посилюється під впливом комплексу чинників – 
економічних, демографічних, інституційних і безпекових. Це зумовлює необхідність комплексного наукового аналізу, 
спрямованого на виявлення закономірностей розвитку галузі та формування ефективної регіональної політики. 

Аналіз останніх досліджень і публікацій. Проблематика розвитку будівельної галузі України, зокрема її 
регіональної диференціації, інвестиційного забезпечення та трансформації в умовах кризових явищ, є предметом 
дослідження для значної кількості вітчизняних науковців. 

Дослідження сучасного стану галузі, факторів її розвитку та прогнозних тенденцій здійснено О. Паламарчук 
та С. Петришиною [7], які акцентують увагу на впливі інвестицій, ділової активності та економічної безпеки на 
функціонування будівельних підприємств. 

Аналіз впливу кризових явищ, зокрема пандемії COVID-19, на будівельний сектор представлено у 
дослідженнях І. Білецького [2], де розглянуто зміни у фінансуванні та здійснено порівняння розвитку галузі з 
європейськими практиками. 

Окремий напрям досліджень пов’язаний із трансформацією будівельної галузі в умовах воєнних дій. Зокрема, 
у працях Г. Жовтяк, Р. Богданова та А. Жовтяк [6] проаналізував проблеми функціонування будівельного ринку під 
впливом війни, зниження інвестиційної активності та зміни попиту на ринку нерухомості. 

Регіональний аспект інвестиційного забезпечення житлово-
го будівництва досліджується у роботі Р. Давимуки [5], де акценто-
вано увагу на нестабільності середовища та диспропорціях розвитку 
регіонів.  
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Незважаючи на значну кількість наукових праць, питання регіональної диференціації будівельної активності 
в умовах воєнних викликів, релокації бізнесу та структурної перебудови економіки потребує подальшого 
поглибленого дослідження. Зокрема, недостатньо висвітленими залишаються аспекти трансформації просторової 
структури будівельного ринку, взаємозв’язку між міграційними процесами та будівельною активністю, а також 
формування нових центрів економічного зростання. 

Формулювання цілей статті 

Метою статті є аналіз регіональних особливостеи  розвитку будівельної  галузі Украї ни за допомогою 
ключових показників: кількістю суб’єктів господарювання, рівнем заи нятості, обсягами житлового будівництва та 
капітальними інвестиціями в житлове будівництво, а також визначення ключових чинників територіальних 
диспропорціи . 

Виклад основного матеріалу дослідження 

Для комплексного аналізу регіональних особливостеи  розвитку будівельної  галузі використано систему 
взаємопов’язаних показників, що відображають як виробничии  потенціал, так і результати ї ї  функціонування в 
просторовому розрізі. Зокрема, оцінювання здіи снено за такими індикаторами, як кількість діючих суб’єктів 
господарювання, чисельність заи нятих працівників, обсяги введеного в експлуатацію житла та обсяги капітальних 
інвестиціи  у житлове будівництво. Узагальнення зазначених показників у межах єдиної  аналітичної  форми дозволяє 
виявити регіональні диспропорції , визначити лідерів і аутсаи дерів розвитку галузі, а також простежити зміни у 
структурі будівельної  активності під впливом сучасних трансформаціи них процесів. Результати відповідного аналізу 
наведено у таблиці 1. 

Регіональнии  розвиток будівництва в Украї ні історично характеризується значною нерівномірністю. На 
основі аналізу кількості діючих суб’єктів господарювання, заи нятих в будівництві, в розрізі регіонів можна визначити 
регіони з наи більшим розвитком галузі. Так, наи більша кількість суб’єктів господарювання у сфері будівництва 
зосереджена в місті Києві. Значна концентрація будівельних компаніи  у столиці є закономірним результатом 
поєднання економічних, демографічних, інституціи них та інфраструктурних чинників. Визначальними серед них є 
високии  рівень попиту, доступ до фінансових ресурсів, агломераціи ні ефекти та статус столиці як ключового 
економічного центру краї ни. Це формує стіи кі конкурентні переваги Києва як провідного осередку розвитку 
будівельної  галузі Украї ни. 

На другому місці за кількістю суб’єктів господарювання у будівництві Киї вська область, на третьому – 
Дніпропетровська, на четвертому – Львівська, п’ятому – Одеська, шостому – Харківська, сьомому – Івано-Франківська, 
восьмому – Полтавська, дев’ятому – Вінницька, десятому – Черкаська. 

За кількістю заи нятих в будівництві лідерами є м. Киї в – 53143 од., Львівська область – 21326 од., 
Дніпропетровська область – 20019 од., Одеська область – 19033 од., Киї вська область – 18864 од., Харківська область 
– 14164 од.  

Кількість заи нятих у 
будівництві у регіонах 
визначається поєднанням 
економічної  активності, 
інвестиціи , демографічних 
процесів, безпекових умов та 
державної  політики. Просторова 
нерівномірність цих чинників 
зумовлює значну диференціацію 
рівня заи нятості в будівельніи  
галузі Украї ни та формує 
передумови для подальшої  
регіональної  трансформації  ринку 
праці. Чим вищии  рівень 
економічної  активності, тим 
більшии  попит на будівельні 
роботи та, відповідно, на трудові 
ресурси. Кількість заи нятих 
залежить від обсягів виконаних 
будівельних робіт, структури 
будівництва (житлове, нежитлове, 
інженерне) та масштабів 
інфраструктурних проєктів. Більш 
трудомістким є інженерне 
будівництво (дороги, мости, 
енергетика), яке створює значнии  
попит на робочу силу. 

Регіони з активними 
бои овими діями та високими 
ризиками характеризуються 
відтоком робочої  сили, зниженням 
заи нятості. 

В умовах віи ни важливим 
чинником заи нятості у регіонах є 
рівень заробітної  плати та умови 
праці. Будівельна галузь є 
чутливою до рівня оплати праці. У 
регіонах із вищими заробітними 

Таблиця 1. Показники розвитку будівельної галузі у 2024 році в розрізі 
регіонів 
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Вінницька 1757 9 9723 7 547 6 1834 8 
Волинська 1022 18 5553 13 444 8 3139 5 

Дніпропетровська 4257 3 20019 3 304 12 1617 10 
Донецька 544 23 3012 21 27 23 257 19 

Житомирська 1276 13 4190 18 179 14 1259 12 
Закарпатська 1419 12 4839 14 484 7 4942 3 
Запорізька 1274 14 4349 17 42 21 163 20 

Івано-Франківська 2109 7 8440 9 652 4 2477 6 
Киї в 10100 1 53143 1 1412 2 4120 4 

Киї вська 4301 2 18864 5 1946 1 10016 1 
Кіровоградська 860 21 2788 23 72 19 150 20 

Луганська 50 25 101 25 0 25 0 22 
Львівська 4174 4 21326 2 1062 3 6272 2 

Миколаї вська 1247 15 4702 16 34 22 674 18 
Одеська 3150 5 19033 4 581 5 1394 11 

Полтавська 1965 8 9508 8 171 16 948 16 
Рівненська 1216 16 6016 12 391 9 1869 7 
Сумська 955 19 3565 20 55 20 1261 12 

Тернопільська 954 20 4752 15 230 13 1781 9 
Харківська 2958 6 14164 6 175 15 1012 14 
Херсонська 360 24 858 24 6 24 124 21 
Хмельницька 1607 11 7323 10 350 10 1374 11 
Черкаська 1706 10 6036 11 155 17 906 17 
Чернівецька 846 22 2919 22 330 11 1202 13 
Чернігівська 1052 17 3863 19 110 18 1006 15 

Всього 53183 - 239056  9759  49796  

Джерело: складено автором за [1] 
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платами легше залучити кваліфікованих працівників, знижується рівень відтоку кадрів та підвищується 
продуктивність праці. Натомість низькии  рівень оплати стимулює трудову міграцію та скорочення заи нятості. 

Важливу роль відіграють демографічні чинники: чисельність економічно активного населення, рівень 
урбанізації , внутрішня та зовнішня міграція. Наприклад, у Львові та на заході зростання населення за рахунок 
внутрішньо переміщених осіб сприяло підвищенню попиту на житло і, відповідно, заи нятості у будівництві. 

Регіональнии  аналіз дозволяє виокремити суттєву диференціацію розвитку будівельної  галузі. На основі 
статистичних даних щодо обсягів житлового будівництва можна виділити такі три групи регіонів: 

1. Регіони-лідери – це центральні та західні області, для яких характерні значні обсяги інвестиціи , розвинена 
інфраструктура, стабільна безпекова ситуація. Високии  рівень будівельної  активності спостерігається у Киї вськіи  та 
Львівськіи  областях. На другому місці місто Киї в. Четверте місце посідає Івано-Франківська область, п’яте – Одеська. 
У цих регіонах активно розвивається як житлове, так і комерціи не будівництво. 

Особливо динамічно розвивається сегмент складської  нерухомості, що пов’язано зі зміною логістичних 
маршрутів і переорієнтацією економіки на внутрішніи  ринок. У західних регіонах формується нова логістична 
інфраструктура, орієнтована на співпрацю з європеи ськими ринками. 

2. Регіони трансформаціи ного розвитку – це захід і частково центр краї ни. Області, що прии няли значну 
кількість внутрішньо переміщених осіб, а також релоковании  бізнес, демонструють зростання попиту на житло та 
соціальну інфраструктуру. Це стимулює розвиток житлового будівництва та супутніх галузеи . Так, для прикладу, 
Вінницька область з 14 місця, яке заи мала в 2018 році, піднялась на 6 місце у 2024 році. 

3. Регіони з обмеженою будівельною активністю – це схід і південь, де спостерігається скорочення 
будівництва, руи нування інфраструктури, відтік населення. Так, до прикладу, Харківська область, яка у 2018 році 
посідала 5 місце, опинилася на 15-му. 

Житлове будівництво має чітко виражену регіональну специфіку. У західних регіонах Украї ни 
спостерігається зростання попиту на первинне житло, пов’язане з внутрішньою міграцією населення. Водночас у 
прифронтових регіонах обсяги житлового будівництва суттєво скоротилися. 

На ринку житлової  нерухомості також спостерігається позитивна динаміка: у 2024 році попит на первинне 
житло зріс на 12 %. Важливим стимулом розвитку виступає державна підтримка, зокрема, програма єОселя, яка 
сприяє підвищенню доступності житла та активізації  попиту. У межах програми близько третини виданих кредитів 
було спрямовано на придбання житла в новобудовах [4].  Це сприяло активізації  девелоперської  діяльності та 
підтримці платоспроможного попиту населення. 

Одним із ключових чинників, що визначають регіональні відмінності будівельного ринку, є інвестиціи на 
привабливість регіону, и ого інвестиціи на активність. Регіони з вищим рівнем інвестиціи  (державних, приватних, 
міжнародних) мають вищии  попит на будівельні кадри. Залучення інвестиціи  стимулює запуск нових будівельних 
проєктів, збільшення тривалості будівельних робіт, розширення заи нятості. 

У 2024 році питома вага капітальних інвестиціи  у житлове будівництво становила 9,3 % у загальному обсязі 
капітальних інвестиціи  в економіці краї ни. Для порівняння, у 2020 році цеи  показник становив 7,3 %, а у 2017 році – 
12,8 %. 

Наразі інвестиції  в будівництво зменшилися як з боку держави, так і приватних інвесторів. 
Капіталовкладення зміщуються у відносно безпечні регіони, водночас ситуація в регіонах, наближених до лінії  
фронту, залишається невизначеною [3]. 

Спостерігається значна диференціація обсягів капітальних інвестиціи  у житлове будівництво в регіонах. Так, 
різниця між обсягами інвестиціи  у Херсонськіи  та Киї вськіи  областях становить 80 разів. 

Киї вська область традиціи но заи має перші позиції , вии шовши у 2024 році навіть на рівень, вищии  за 
довоєннии . На другому місці Львівська область, на третьому – Закарпатська, яка в 2020 році посідала восьме місце в 
інвестиціи ному реи тингу. 

Загалом у 2024 році у структурі будівництва відбулися такі суттєві зміни: зріс сегмент складської  нерухомості 
(+111 %); збільшився обсяг торговельної  нерухомості (+22 %); активізувалося готельне будівництво (+182 %). 

Детальнии  аналіз даних таблиці 1 щодо кількості суб’єктів господарювання, заи нятих, площі житлових 
будинків, прии нятих в експлуатацію, та обсягів капітальних інвестиціи  у житлове будівництво в розрізі регіонів дав 
змогу виявити розбіжності в реи тингових позиціях. Так, Дніпропетровська, Харківська та Полтавська області, які 
заи мають високі позиції  в реи тингу за показниками кількості діючих суб’єктів господарювання та заи нятих, нині 
мають нижчі позиції  в реи тингах за площею житлових будинків і обсягами капітальних інвестиціи  порівняно з 
довоєнними роками. Відповідно, можна зробити висновок, що як компанії , так і ї хні фахівці беруть участь у 
будівництві в інших, більш активних регіонах без релокації  та міграції  працівників. До прикладу, у Закарпатськіи  
області ситуація є протилежною: нижчі реи тинги за кількістю діючих суб’єктів господарювання та заи нятих у 
будівництві поєднуються з вищими показниками площі житлових будинків і капітальних інвестиціи  у житлове 
будівництво. Тобто, фахівці з інших традиціи но провідних у будівельніи  сфері регіонів залучаються до регіонів 
активного сучасного будівництва. 

Релокація бізнесу в Украї ні, особливо після 2022 року, стала одним із ключових факторів трансформації  
будівельного ринку та суттєво вплинула на и ого регіональну структуру. І ї  вплив проявився у змінах попиту, 
інвестиціи них потоків і просторової  організації  економічної  діяльності. 

За даними Єдиного державного реєстру, у 2025 році 12,92 тис. компаніи  релокувались до інших регіонів. Деякі 
встигли змінити адресу кілька разів за рік. За рік таких міграціи  побільшало на 11 %, проте це менше, аніж до початку 
повномасштабного вторгнення. На компанії  будівельного сектору припадає 6 % компаніи -релокантів [Помилка! 
Джерело посилання не знайдено.]. 

Наи більше компаніи  переї хало з Києва до Киї вської  області — 779, а з області до столиці — 663. З Києва на 
Дніпропетровщину релокувало 565 компаніи , з Києва на Харківщину – 521, з Дніпропетровщини до Києва – 501. 
Наи більше релокаціи  було здіи снено з Києва — усього 12558 компаніи  (30 % від усіх переміщень). На другому місці 
Дніпропетровщина – 4200 або 10 %, Одещина – 2884 або 7 %, Киї вщина – 2755 або 7 %, Харківщина – 2336 або 6 %.  

Серед регіонів, куди бізнес переї жджає, лідирував Киї в — 11765 компаніи , або 28,3% усіх релокаціи . До 
Дніпропетровщини переї хали 4048 компаніи  (10%), до Харківщини — 2889 (7%), до Одещини — 2880 (6,9%), до 
Киї вщини — 2729 (6,6%). Наи більше бізнесів додалося на прифронтових Харківськіи  (+553) та Запорізькіи  (+419) 
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областях, на Львівщині (+213), Сумщині (+177), Закарпатті (+105), Херсонщині (+95), Житомирщині (+53), Івано-
Франківщині (+48). 

Наи більшии  відтік компаніи  зафіксовано у Києві (–793). Також втратили Донецьку (–155), Дніпропетровську 
(–152), Волинську (–101) та Луганську (–85) області [8]. 

Переміщення підприємств із прифронтових територіи  у відносно безпечні регіони спричинило концентрацію 
будівництва у західних та центральних областях, зокрема у містах Львів та Киї в. Це призвело до зростання обсягів 
нового будівництва, активізації  девелоперської  діяльності, формування нових локальних центрів економічного 
зростання. У східних регіонах спостерігалося різке скорочення будівельної  активності. 

Релокація бізнесу також суттєво вплинула на структуру попиту на комерціи ну нерухомість. Наи більш 
динамічно почали розвиватися складські та логістичні об’єкти, а також виробничі приміщення. Так, в структурі 
релокованих компаніи  наи більша частка (31,1 %) приходилась на сферу оптової  торгівлі та 4,3 % на сферу роздрібної  
торгівлі, 3,6 % – на підприємства транспорту. Це пов’язано з необхідністю швидкого відновлення операціи ної  
діяльності підприємств у нових регіонах. Переміщення підприємств стало поштовхом до модернізації  та розширення 
інфраструктури, що спричинило будівництво нових транспортно-логістичних вузлів і розвиток інженерних мереж. У 
результаті інфраструктурне будівництво стало одним із ключових драи верів регіонального розвитку. 

Релокація бізнесу супроводжувалася переміщенням працівників, що спричинило додатковии  попит на 
житло. Це проявилося у зростанні обсягів житлового будівництва, підвищенні цін на нерухомість у деяких регіонах, а 
також активізації  девелоперських проєктів у прии маючих регіонах. Таким чином, бізнес-релокація стала непрямим 
фактором розвитку житлового сектору в прии маючих регіонах. 

Інвестиції  у будівництво почали концентруватися в регіонах із високою безпекою та економічним потен-
ціалом, зросла інвестиціи на привабливість західних областеи , а у прифронтових територіях інвестиції  знизилися. 

Відбувається формування нових інвестиціи них, виробничих і логістичних кластерів, що водночас стимулює 
розвиток спеціалізованого будівництва, концентрацію підрядних організаціи  у відповідних регіонах, а також 
створення робочих місць у будівельніи  галузі.  

Попри позитивнии  вплив, релокація бізнесу супроводжується низкою проблем для розвитку регіонального 
будівництва: перевантаженням місцевої  інфраструктури, дефіцитом земельних ділянок під забудову, зростанням 
вартості будівництва, нестачею трудових ресурсів. Ці фактори частково стримують темпи розвитку будівельної  
галузі. 

Висновки та перспективи подальших розвідок 

Будівельна галузь Украї ни характеризується значною регіональною диференціацією, яка посилилася під 
впливом воєнних діи . Лідерами розвитку галузі наразі є центральні та західні регіони, тоді як східні регіони 
демонструють суттєве скорочення активності. Інвестиціи ні потоки зміщуються у безпечні регіони, що формує нову 
просторову структуру будівельного ринку. Відбувається трансформація структури будівництва з акцентом на 
логістичну та інфраструктурну нерухомість. Релокація бізнесу стала важливим драи вером розвитку будівництва, але 
водночас поглибила регіональні диспропорції . Подальшии  розвиток галузі залежить від державної  політики, 
відбудови економіки та стабілізації  безпекової  ситуації . 

Перспективи подальших досліджень пов’язані з оцінкою ефективності відбудови регіонів та розробкою 
механізмів збалансованого просторового розвитку будівельної  галузі. 
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